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O Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado

1. Objetivos do FNRE



1. Os objectivos

- Facilitar o acesso a habitagao nos centros urbanos (através da oferta a rendas

acessiveis) as familias da classe média.







1. Os objectivos

- Aumentar a oferta de quartos para estudantes do Ensino Superior, igualmente a

rendas acessiveis.
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1. Os objectivos

* Apoiar a regeneragao urbana, promovendo o comércio tradicional e outras

actividades e servigos nos centros urbanos.
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O Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado

2. Constituicao do FNRE



2. A constituicao do FNRE

« Recurso aos imoveis devolutos e/ou disponiveis do Estado e do 3° sector, numa
primeira fase, e a imoveis de privados (incluindo pessoas singulares), numa segunda

fase.




2. A constituicao do FNRE

Financiamento da reabilitagdo dos iméveis através do FEFSS( (1 400 000 000 €
disponiveis), para os colocar no mercado da habitagdo® a rendas acessiveis(®® (grosso
modo 20% abaixo do valor de mercado), desde que o estudo de viabilidade econémica

aponte para um rendimento liquido igual ou superior a 4%.

(1) Desnecessidade de recorrer a fundos préprios, desnecessidade de endividamento, transferéncia do 6nus da
intervengao para a Fundiestamo, isencao de IMI, IMT, imposto de selo (habitagéo) e taxa de CMVM, auséncia de

restricdo de localizagdo em ARU, acesso a todos os instrumentos de apoio a habitagdo (IFRRU, Casa Eficiente),

(2) Em pelo menos 51% da area bruta, por subfundo, por municipio.




2. A constituicao do FNRE

« Criacao de um fundo (FNRE) de subfundos("), gerido pela Fundiestamo SGFIl, S.A.,

empresa publica supervisionada pela CMVM e pelo Banco de Portugal

(1) Em cada subfundo, o(s) participante(s) em espécie deté(é€)m 70% das UP e o participante em capital (a

Segurancga Social) detém os restantes 30%).
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O Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado

3. Evolucao do FNRE até ao momento presente



MARCOS RELEVANTES
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MARCOS RELEVANTES

2000 Constituicao da Fundiestamo SGFII (DL 209/2000)
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MARCOS RELEVANTES

2006 Inicio da atividade da Sociedade
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MARCOS RELEVANTES

2016 Criacao do Fundo Nacional de Reabilitagcao do Edificado (RCM 48/2016)
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MARCOS RELEVANTES

2017 Elaboracao dos instrumentos de constituicao e funcionamento do FNRE



A\\I//4

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

A\ ///4

MARCOS RELEVANTES

Contactos com potenciais participantes em espécie
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MARCOS RELEVANTES

DL 150/2017 que obriga o Estado a indicar a Fundiestamo os imodveis disponiveis
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MARCOS RELEVANTES

2018 Contratacao de 4 novos colaboradores
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MARCOS RELEVANTES

’Road Show’ promovido pela Secretaria de Estado da Habitacao
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MARCOS RELEVANTES

Intensificacao dos contactos com potenciais participantes em espécie
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MARCOS RELEVANTES

Sinalizacao de cerca de 250 imoveis (entre Abril e Dezembro de 2018)
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MARCOS RELEVANTES

Modelo ‘minima intervencao / maximo desempenho’
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MARCOS RELEVANTES

Constituicao da equipa editorial do Guia FNRE
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MARCOS RELEVANTES

Autorizacao dos dois primeiros Subfundos
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MARCOS RELEVANTES

2019 Adjudicacao dos primeiros projetos
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MARCOS RELEVANTES

Autorizacao de mais trés Subfundos
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MARCOS RELEVANTES

Constituicao das bolsas de equipas de projeto
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MARCOS RELEVANTES

DL 30/2019, que sinaliza imo6veis para adaptar a residéncias de estudantes
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4. ‘Minima intervengao | maximo desempenho’



OBJETIVOS:
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OBJETIVOS:

« Minimizar a intervencao (e o custo econémico e ambiental)



A\ ///4
/772

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

OBJETIVOS:

« Maximizar a qualidade, a seguranca e o conforto
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OBJETIVOS:

« Assegurar uma rendibilidade anual liquida de 4 % ou superior



Minima intervencao | maximo desempenho

Guia FNRE
Principio da minima intervencao e
do maximo desempenho
1. Caracterizagao do existente
2. Seguranca estrutural e sismica
3. Segurancga contra incéndio
4. Conforto térmico
5. Conforto acustico
6. Conforto visual
7. Ventilagao e qualidade do ar
8. Instalagoes
9. Acessibilidades
10. Arquitetura e patrimoénio
11. Sustentabilidade e RCD

12. BIM - Building Information Modelling

Bolsas equipas projeto
reabilitacdao

Bolsa equipas IDT

Bolsas equipas revisao
projeto reabilitacdo

Preparacdo do concurso
Short list de projetistas
Concurso de ideias
Adjudicacao do projeto
Caraterizagao do existente
Revisao de projeto
Projeto de Arquitetura
Licenciamento

Projeto de execucao

Arquitetos propostos
pelo participante em

espécie

galardoados com o
Prémio de Reabilitagao

Lista arquitetos

Urbana do IHRU

elaborada por uma

Lista arquitetos

Comissao de
professores de
Arquitetura

Bolsa empresas de
fiscalizacao

Pré-qualificagao de
empresas de
reabilitacdo

Preparacdo do concurso
Concurso de fiscalizagao
Adjudicacao da obra
Execucao da obra

Conclusao da obra
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Um grande stock de solucdes:

assisténcia técnica da KSB

KSB b._z'

AR S A 4 e e T T e BONBAS T YALVULAS

Guide Book FNRE

A Construcdo Magazine dedicou o N.° 88 ao FNRE, tendo convidado os
coordenadores do Guide Book FNRE, para escreverem artigos sobre cada um dos

tépicos/capitulos deste guia, nomeadamente:

(1) Caracterizagao do existente — Prof. Anibal Costa (U. Aveiro), (2) Seguranga
estrutural e sismica — Prof. Jodo Azevedo (IST), (3) Seguranga contra incéndio —
Eng.® Antonio Leca Coelho (LNEC), (4) Conforto térmico e eficiéncia energética —
Prof. Vasco Freitas (FEUP), (5) Ventilacdo e qualidade do ar interior — Prof. Manuel
Gameiro (FCTUC), (6) Conforto acustico — Prof. Luis Godinho (FCTUC), (7) Conforto
visual — Prof. Anténio Gomes Martins (FCTUC), (8) — Instalagdes — Prof. Guilherme
Carrilho da Graga (FCUL), (9) Acessibilidades — Prof. Nuno Valentim (FAUP),

(10) Arquitectura e Patrimonio — Prof. José Aguiar (FAUL), (11) Sustentabilidade e
residuos da construcéo e demoligéo (RCD) — Prof. José Silvestre (IST) e (12) Building
Information Modelling (BIM) — Prof. Anténio Aguiar Costa (IST)
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O Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado

5. Da sinalizacao dos imoéveis a conclusao da obra
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Sinalizagao do imoével Preparacdo do concurso E S T
Inspecao técnica preliminar Short list de projetistas e
Analise econdmica preliminar Concurso de ideias
8 Protocolo com o participante em espécie Adjudicacgao do projeto 3
o
% Avaliacédo do imével (por peritos externos) Caraterizacao do existente E
[T
8| | Estudo de viabilidade econémica Revisao de projeto 2
7
12 Aprovacao formal do FEFSS Projeto de Arquitetura
3]
é Aprovacgao formal do participante em espécie Licenciamento
e
2| | Visto TC ou homologacao da Tutela Projeto de execugao
(o)
O | Autorizagéo do Subfundo pela CMVM
Atribuigdo de NIF ao Subfundo FIEREIECED €12 GameTse
Atribuicdo de codigo ISIN ao Subfundo CEELIED CO SR e o
e . C Adjudicagao da obra 2
Subscricao das Unidades de Participacao >
Execucao da obra
Conclusao da obra
CONSTITUIGAO SUBFUNDOS PROJETO OBRA
| | | - | —
6 12 18 24 30 36

t (meses)
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Inspecao técnica preliminar Short list de projetistas S
Analise econdmica preliminar Concurso de ideias
8 Protocolo com o participante em espécie Adjudicacgao do projeto 3
o
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[T
8| | Estudo de viabilidade econémica Revisao de projeto 2
7
12 Aprovacao formal do FEFSS Projeto de Arquitetura
3]
é Aprovacgao formal do participante em espécie Licenciamento
e
- <’mu homologagao da Tutela Projeto de execugao
(o)
O | Autorizagdo do Supfundo pela CMVM
Atribuigdo de NIF ho Subfundo FIEREIECED €12 GameTse
Atribuicao de cédigo ISIN ao Subfundo CEELIED CO SR e o
e . C Adjudicagao da obra 2
Subscricao das Unidades de Participacao >
Execucao da obra
Conclusao da obra
APROVAGAO Y SUBSCRIGAO UP PROJETO OBRA
| | | - | —
6 12 18 24 30 36

t (meses)
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6. Previsao (a 6 meses) de projetos e obras
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Apresentacao de estudo prévio

Abril

» Imovel da Av. 5 de Outubro, em Lisboa, para adaptagao a residéncia de estudantes (600
camas)

» Imovel da Rua dos Combatentes da Grande Guerra, em Aveiro, para adaptacao a
residéncia de estudantes (37 camas)

* Imovel na Rua da Madalena, em Lisboa, para habitagéo (8 fogos T2 + 2 lojas)
Maio

« Imével na Travessa de S&o Domingos, em Viseu, para servicos (Aguas de Viseu)

» Antigo Teatro Laura Alves, em Lisboa, para habitagéo (15 fogos T1 + 1 loja)

+ Casa das Andorinhas, em Coimbra, para habitagao (7 fogos T1)
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Inicio de obras de reabilitacao

Setembro

* Imdvel da Rua dos Combatentes da Grande Guerra, em Aveiro, para adaptacio a
residéncia de estudantes (37 camas)

+ Casa das Andorinhas, em Coimbra, para habitacao (7 Fogos T1)
Outubro
* Imdvel na Rua da Madalena, em Lisboa, para habitacao (2 Lojas e 8 Fogos T2)

» Imovel da Av. 5 de Outubro, em Lisboa, para adaptagao a residéncia de estudantes (600
camas)
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7. Consideracoes finais
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Consideracoes finais

* Areabilitacao urbana € uma hoje uma realidade; € necessario assegurar a

adequada formacao dos técnicos e importa implementar boas praticas, do

projeto a obra;

* O FNRE quer contribuir para oferta de habitacdo, a rendas mais acessiveis, nos
centros urbanos, criando receita (em vez de despesa) para o Estado e

implementando um modelo exemplar a todos os niveis.
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Consideracoes finais

* O Politécnico de Setubal tem um papel a desempenhar neste contexto,

apostando na formacao de qualidade na area da Reabilitagao Urbana;

« Os alunos devem ter presente que (i) a formacao ndo acaba com o diploma,
(ii) o nivel de competéncia que podem atingir depende mais deles do que da

Escola onde se formaram e (iii) os limites sdo aqueles que decidirem definir.
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